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Stavebni bytoveé druzstvo Bohumin
Studentska 444, 73581 Bohumin
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DOMOVNI RAD
Clanek 1

Uvodni ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uZivani dom(, bytl, nebytovych prostor
a spoleénych &asti domu v domech ve vlastnictvi a spoluviastnictvi Stavebniho bytového
druzstva Bohumin (déle jen ,SBD Bohumin“).

Ustanoveni domovniho fadu jsou zavazna pro viechny osoby, které uZivaji jednotky, spolecné
prostory a zafizeni v domech ve viastnictvl a spoluviastnictvi Stavebniho bytového druZstva
Bohumin — é&leny druzstva — najemce jednotek, podndjemce, viastniky jednotek a najemce
téchto vlastnik( (dale jen ,osoby").

Domovni fad je vydan v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zdkonem
€. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich a stanovami druZstva v piatném znénl.

Clanek 2
Uzivani jednotek a spoieénych prostor

Osoby uvedené v &l. 1 bodu 2) jsou povinny uzivat jednotku, spoleéné prostory a zafizeni
domu Fadné, dle jejich uréenf a v souladu s bezpeénostnimi, pozarnimi aj. pfedpisy tykajicimi
se bydleni a uzfvani sluzeb dle piainé legislativy. Jsou povinny zachovéavat zdsady a pravidla
ob&anského souZiti a vytvafet tak podminky zarudujici v8em daldim oscham, které se
v daném domé zdrzuji, nerudené uzivani jednotek, spolednych prostor a zafizeni domu.

U jednotek ve viastnictvi SBD Bohumin mohou byt stavebni Gpravy jednotky nebo jiné
podstatné zmény v jednotce a v pfistusenstvi provadény pouze za souhlasu druzstva. Jedna
se zeiména o zavadénl nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového, popf. jiného
vedeni, pfemistovani dveff, odstrafiovani nebo zfizovani pfitek. SBD Bohumin miZe
poZadovat, aby Upravy provedené bez jeho souhlasu, byly uvedeny do plvodniho stavu na
naklady najemce. Najemce bytu odpovida za pfipadnou $kodu, ktera vznikne neodbornym
provedenim zmén a Uprav, a to i v pfipadé, Ze Upravy byly SBD Bohumin povoleny. Provadéni
Uprav se musi fidit vydanymi pokyny SBD Bohumin. Jejich nedodrZeni bude brano jako hrubé
poruseni povinnosti ¢lena druzstva dle platnych stanov.

V piipadé jednotky, ktera je ve vlastnictyi jiné fyzické (popf. pravnické) osoby, musi viastnik
stavebni Upravy jednotky nebo jiné podstainé zmény vjednotce a v pfislugenstvi SBD
Bohumin oznamit, v&. terminu zahajeni a ukondeni stavebnich Uprav. Vlastnik jednotky
odpovida za pfipadnou $kodu, ktera vznikne necdbornym provedenim zmén a Gprav.
Umistovani technickych a jinych podobnych zafizenl na vngj8i konstrukce batkénd, lodZii
aoken, na fasadu nebo na stfechu, je moZné jen se souhlasem SBD Bohumin. Toto
ustanoveni se tyka také jednotek ve vlastnictvi jinych fyzickych (popf. pravnickych) osob.

SBD Bohumin je opravnéno provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné Gpravy v byté
po dohodé s ndjemcem jednotky — lenem druzstva, viastnikem jednotky.

V pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpeéi Zivota, zdravi nebo &kody na majetku je
zastupce SBD Bohumin opravnén vstoupit do jednotky i bez souhlasu najemce jednotky —
&lena druzstva, popf. vlastnika jednotky.

Umoznéni vstupu do jednotky v pfipadé montaze a odedtdl méfidel je upraveno smérnicl
o uhradach za pln&ni poskytovand s uZivanim druZstevnich bytl a bytd v domech
spravovanych druZstvem dle platného znéni,

Ve spoleénych prostorach domu (vchody, schedisté, chodby, pldy, sklepy, vytahy), které
slouZi jako poZarni Unikova cesta, neni dovoleno, umistovat nabytek, kvétiny, jizdni kola,
kotarky a dal$i pfedmaéty, které mohou omezovat §itku Gnikové cesty. Unikové cesty se vidy
udrzuji volné a priichozi v celé jejich §ifce. V prostorach, které navazuji na dnikovou cestu a
nejsou stavebné od Unikové cesty oddéleny, se nesmi ukladat Zadné hoflavé pfedméty,



9) Pfistup k nouzovym vychodlm, k rozvodnym zafizenim elekirické energie — rozvadéde,

k uzavértm vody, plynu, topeni, k hydrantdm, k hasicim pfistrojim a ruénimu oviadani
pozérmé bezpednostnich zafizeni (odvétrani Unikovych cest, tladitka vyhlaeni pozarniho
poptachu apod.) musi byt za kazdé situace volny.

10) VSechny osoby nachazejici se v domé musi dodrZzovat podminky poZarni ochrany. V piipadé

nedodrZeni bodu €. 8 a 9 ¢lanku 2, budou tyto pfedméty odstranény na naklad osaby, kterd je
tam umistila, popfipadé na naklady domu.

11) Najemce — €len druZstva nebo viastnik jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych
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jednotkach, speleénych &astech domu nebo zafizeni domd zplsobil on sam, &lenové jeho
domacnosti, osoby, kterym pfenechal byt do uZivani nebo osoby, jimZ umeznil vstup
do budovy. Nahradou Skody se rozumi bud uvedeni do plvodniho stavu nebo ndhrada
v penézich.

SBD Bohumin mize pozadovat nahradu nakladd, které vzniknou v souvisiosti s pienechanim
jednotky do uZivani jinym oscbham v pfipad&, kdy zastupci druZsiva, popf. samospravy
vyhodnoti potfebu opravy nebo vymény zafizeni — jedna se napf. o vyménu zamku a kli&d
v ptipadé ukonéeni podndjmu (najmu v pfipadé jednotky ve viastnictvi fyzické osoby)} osab,
u kterych je pledpoklad, ze mdze v budoucnu dojit k podkozeni nebo odcizeni majetku
v daném domé.

Clanek 3
Ostatni zafizeni v domé

Khlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizaénim, éisticim odvodim a jinym podobnym
zafizenim — pokud jsou ve spoleénych prostorach — musi byt vZdy zaji$tén volny pfistup.
Jsou-li tato zafizeni v mistnostech uréenych k vyhradnimu uZivani jednoho najemce jednotky
— &lena druZstva nebo vlastnika jednotky, musi byt uéinéna takova opatfeni, aby k nim byl
v pfipadé nutnosti pfistup i za jejich nepfitomnosti.

V pfipadé uzavieni domovnich uzavér( vody, plynu apod. musi SBD Bohumin zajistit, aby
jejich uzavfeni a opétovné otevfeni bylo &lenim druZstva v&as oznameno.

Clanek 4
Zajisténi pofadku a Cistoty

Najemce — &len druzstva nebo vlastnik jednotky, ¢lenové jeho domdacnosti, osoby, kterym
pfenechal jednotku do uzivani nebo osoby, jimZz umoznil vstup do budovy, jsou povinny
udrZovat pofadek a Gistotu.

Pokud je v domé& zajitovan (klid svépomeci {ne dodavatelsky) jsou povinny osoby bydiici
v domé provadét Uklid spolednych ¢asti domu ve stanoveném terminu. V pfipadé, Ze Oklid
nebude ve stanoveném terminu proveden, je SBD Bohumin opravnéno zajistit provedeni
uklidu jinou osobou na naklad najemce jednotky — ¢lena druzstva nebo vlastnika jednotky.
Vyklepavat koberce, rohoZky apoed. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych (tzn. nikoliv z
oken a balkonl byt(). Je rovnéZ zakazano cokoli vyhazovat i vylévat z oken. V pfipadé
sudeni pradla na balkonech nebo venkovnich su$acich je nutno zajistit, aby nedochazelo
k poskozovani fasady nebe majetku ostatnich bydlicich.

Bydlici jsou povinni zdrZet se uZivani balkonu a lodzii jako skiadité, zajistit, aby pfedméty
umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpedeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlaZi, popf. podkozovani
fasady domu. Soufasn&é musi bydlici zajistit, aby pfipadnym odpadem, v&. popele nebo
zbytk( cigaret neznecistoval byty (balkony, lodZie) v niz§ich podlaZich, popfipadé nezplsobil
skodu.

Vétrani bytl do vnitfnich prostor( domu je zakazano. PoZarni uzavéry (okna a dvefe), které se
nachazi ve spolenych prostorech domu (chodby a schodis$té) musi byt vidy zaviené.

Jeli spoleény prostor znedidtén provozem néjaké spoleénosti, & Zivhostnikem (dovoz
materialu, stehovani, provadéni oprav apod.), musi byt znedidténi timto také odstranéno, jinak
odpovidd za odstranéni ten uzZivatel bytu, pro kterého hyla é&innost vykonavéna. Toto
ustanoveni plati také v pfipadé provadéni stavebnich Gprav najemcem jednotky — élenem
druZstva nebo viastnikem jednotky.
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Spoleéne ¢asti domu se uzivaji pouze k Uceldim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich bydlicich v domé. Je zakézéno, aby v domé byly
ukladany latky snadno vznétlivé, &i jinak nebezpelné, pouZivat otevfeny ohef. Véci uloZené
ve spoleénych prostordch zabezpecit tak, aby nebyly zdrojem §ifenl hmyzu a hlodaved.
Do spolednych prostor, které jsou uZivany véemi ndjemci domu, je zakazano odkladani véci
(vyfazeny nabytek, spotfebie apod.). Pokud po vyzvé ndjemce jednotky — &len druzstva nebo
vlastnik jednotky takto odloZenou véc neodstrani, zajisti odstranéni SBD Bohumin na jeho
naklady.

Ve spoleénych prostorach plati pfisny zakaz koufeni, manipulace s otevienym ohném a
konzumace jakychkoliv jinych navykovych &i toxickych latek.

Ve spoleénych prostorach ani ve sklepich, které k jednotce nélei, neni povoleno umistovat
jednostopa motorové vozidla, a to z divodl bezpecénostnich a protipoZarnich.

Clanek 5
Klid v domé

Najemce — Clen druZstva nebo vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby on a &lenové jeho
domacnosti, osoby, kterym pfenechal jednotku do uZfvani nebo oscby, jimZ umoznil vstup
do budovy, béhem celého dne nerusili ostatni obyvatele domu nadmé&rnym hlukem.
Za nadmérny hiuk se povaZuje zejména hra na hudebnf nastroj, zpév, hiuény hovor, poslech
hlasité reprodukované hudby, televizniho nebo rozhlasového pfijimade, pouZivani hluénych
domécich spotiebiél a nafadi, popf. jind hluénd Sinnost.

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou najemci povinni dodrzovat no&nf klid.

Najemce bytu ~ €len druZstva nebo vlastnik jednotky je povinen zajistit zabranéni hluku, které
zpusobuji domaci zvifata.

Stavebni Upravy zpUsobujici nadmérny hluk je moZné provadét pouze v dobé uvedené
v podminkach pro jejich provadéni vydanych SBD Bohumin. Neni-li v téchto pedminkach
doba uvedena nebo jedna-li se o prace, které nepodléhaji schvaleni SBD Bohumin, pak je
mozné je provadét pouze v denni dobé od pondéli do soboty v dobé od 8.00 do 18.00 hod.

Clanek 6
Domaci zvirata

Najemce jednotky — &len druZstva nebo vlastnik jednotky, popf. osoby, kterym pfenechal
jednotku do uZivani ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo
ostatnim bydlicim obtiZe nepfiméfené pomérdm v domé&. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych nakladu na GdrZbu spoleénych &asti domu, nahradi najemce jednotky — élen
druZstva nebo vlastnik jednotky tyto naklady druzstvu,

DrZeni domacich zvifat se fidi vyhlagkami pfisludnych méstskych popf. obecnich GFadd, které
upravuji povinnosti drzitel(l domécich zvifat.

Chov zvifat musi byt pfiméfeny prostfedi a podminkam bytu.

Najemce jednotky i viastnik jednotky, popt. osoby, které v daném byté bydli, musi zajistit, aby
zvife, které chova, nezplsobovalo ostatnim bydlicich Ujmu na jejich pravech, tim je myslen
hlavné hluk {3t&kot) nebo zapach.

Pohyb zvifat ve spolednych prostorach domu a vytahu musi byt zajistén majitelem, zvife
nesmi ohrozit ostatni uZivatele a osoby nachazejici se ve spole&nych prostorach domu. Pokud
dojde ke znecisténi spoleénych prostor domu, musi majitel zvifete neprodlené zajistit jejich
uklid.

Je zakazano z oken a balkond veolné (kromé ptacich budek} krmit ptactvo, nechavat ptactvo

spoleénych prostorach domu.



Clanek 7
Spoleéna a zavérec¢na ustanoveni

1) Ustanoveni domovniho Fadu Stavebnihe bytového druZstva Bohumin plati pro najemce —
¢lena druZstva nebo vlastnika jednotky, ¢leny jeho domécnosti, osoby, kterym pfenechal

jednotku do uZivani, nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy.

2) Ostatni prava a povinnosti, neupravené timto domovnim Fadem se Fidi pfedevsim
ustanovenimi zakona & 89/2012 Sh., obdansky zakonik, zakonem & 90/2012 Sh.
o obchodnich  korporacich a stanovami druzstva vplatném znéni, popF. jinymi
vnitrodruZstevnimi a obecnymi pravnimi pfedpisy.

3) Poru8ovani povinnosti stanovenych timta domovnim fadem je povaZovano za hrubé porudeni
povinnosti &lena druzstva a mlze vést aZ k jeho vylouceni z druZstva.

4) Domovni Fad byl schvalen shromaZzdénim delegatli dne 20. 9. 2021 s G&innosti od 1. 1. 2022.

Ing. Vladislav Rusek ing. Dagmar Hejdova, MBA, LL.M.
Predseda pfedstavenstva v.r. Clen pfedstavenstva v.r.



